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DECRETO N.° _42 /2.023

Dispde sobre a Regularizagéo de Iméveis e edificagdes inseridos na Zona
Urbana, de Expanséo Urbana e Zonas Especiais do Municipio de Abadiania
e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE ABADIANIA, ESTADO DE GOIAS, no
uso de suas atribuicdes constitucionais, respaldado nos artigos 6°, incisos Xl e Xl e
62, incisos VI e XXI, da Lei Organica do Municipio, no conjunto da Legislagdo
Municipal vigente, bem como na Lei Federal N° 13.465/2017, que dispSe sobre a
regularizagcéo fundiaria rural e urbana:

CONSIDERANDO que o Municipio de Abadiania néo dispde de Codigo de
Obras nem de Plano Diretor;

CONSIDERANDO que na auséncia de legislagdo especifica a o
regramento de determinados temas podem ser realizados por meio de Decretos do
Chefe do Poder Executivo;

CONSIDERANDO que existem, no municipio, grande quantidade de
imoveis irregulares, ou seja, sem alvara de construgéo e habite-se, edificagbes em
terrenos com area menor do que estipulado no Decreto Municipal n.° 33/2.018, dentre
outras situagdes peculiares;

CONSIDERANDO a necessidade de regularizagdo de todos os iméveis do
municipio, até mesmo para viabilizar a fiscalizagdo, atualizagdo dos cadastros, a
correta apuragéo dos tributos e, via de consequéncia, a valorizagdo dos iméveis;
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CONSIDERANDO a importancia social, urbanistica e econdmica de

promover a necessaria regularizagdo de Imoveis e edificagdes inseridos na Zona
Urbana, de Expansdo Urbana e Zonas Especiais do Municipio de Abadiania,
representados principalmente por edificagdes residenciais e comerciais;

CONSIDERANDO que a referida regularizagéo certamente trara beneficios
aos proprietarios, ao poder publico e a seguranca em geral, uma vez que a
regularizagdo possibilita melhora na condigdo de moradia e de trabalho e incremento
na arrecadagao tributaria;

CONSIDERANDO que a que a propositura deste Decreto, ainda que em
carater transitério, trara beneficios, principalmente as classes menos privilegiadas,
uma vez que possibilitara a regularizagédo de lotes e edificagoes residenciais e
comércios que foram estabelecidos e/ou edificados sem as providéncias legais em

razdo, principalmente, de ordem financeira daqueles que, com sacrificio, fizeram suas
edificacdes. '

DECRETA

Art. 1° A Regularizagdo de Iméveis e edificagdes inseridos na Zona Urbana,
de Expansdo Urbana e Zonas Especiais do Municipio de Abadiania, far-se-a em
carater transitorio, por periodo de 90 (noventa) dias, contados da publicacdo deste
Decreto e, obedecera aos critérios aqui dispostos.

Art. 2° Os processos administrativos referentes a Regularizagéo de Imoveis
e edificagdes, reger-se-8o pelo presente Decreto e somente abrangera 0s casos
comprovadamente existentes e consolidados até a'\data de publicagdo deste
instrumento.
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Paragrafo unico. A condigéo estabelecida no caput deste artigo, quanto a
comprovacao de existéncia e consolidagdo dos Imoveis e edificagbes, sera efetivada
por vistoria ao local, seguida de analise técnica e documental.

Art. 3° O Procedimento Administrativo objetivando a Regularizagdo de
Imoveis e edificagdes, sera efetivado com a solicitagédo, formulada junto a Prefeitura,
mediante requerimento protocolizado e, encaminhado a Secretaria Municipal de Meio
Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel - SEMADS. Acompanhado dos seguintes
documentos:

| - Copia da Escritura/Certidao Cartoraria do imével atualizada;
Il - Copia dos documentos pessoais e/ou cartdo do CNPJ;

lIl - Comprovante de enderego atualizado;

IV - Informar o numero da Inscrigdo Municipal Imobiliaria;

V - Levantamento arquiteténico ‘com Anotagcdo de Responsabilidade
Técnica - ART ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT;

VI - Projeto aprovado e/ou laudo de vistoria do Corpo de Bombeiros do ano
corrente, para construgées destinadas a habitagdo coletiva, atividades comerciais,
industriais e de prestacdo de servigos, de acordo com a legislagéo vigente no estado
de Goias.

§1° Cabera a SEMADS, promover a analise inicial do processo relativo ao
uso do solo, a analise documental e, 2 comprovacgao de existéncia e consolidagéo dos
Imoveis e edificagdes. Tendo como base os preceitos da legislagdo federal sobre a
regularizag@o urbanistica e ambiental de imdveis, em consonancia com a legislagdo
municipal e com este Decreto.

§2° Quando da analise documental e a comprovagéo de existéncia e

consolidagédo dos Iméveis e edificagdes, a SEMADS poderd\solicitar a emissdo de
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parecer da Assessoria Juridica do Municipio, bem como para dirimir eventuais diividas
€ Cas0s Omissos.

Art. 4° Apés a SEMADS promover a analise inicial do processo relativo ao
uso do solo, a anélise documental e, & comprovagéo de existéncia e consolidacdo dos
Iméveis e edificagdes, que culminara com a emissao de relatorio técnico e da certiddo

especial de uso do solo, encaminhara o processo & Secretaria Municipal de
Urbanismo, Infraestrutura, Obras e Servigos Publicos — SEAPLAN.

Art. 5° Aregularizagdo de iméveis e edificagbes far-se-a através da emissao
de Termo Especial de Regularizagdo, mediante o pagamento das taxas publicas
pertinentes, sendo que os valores relativos a membramentos/desmembramentos e
aos alvaras de construgcdo serdo acrescidos dos valores pertinentes e multas
constantes na legislagdo municipal pertinente.

§1° Os iméveis regularizados por meio deste Decreto estardo plenamente
aptos ao desdobro, membramentos/desmembramentos, desde que atendidas as
exigéncias das dimensdes e areas minimas, sendo frente minima de 5 (cinco) metros
e area minima de 125m? (cento vinte e cinco metros quadrados).

§2° As edificacdes regularizadas por meio deste Decreto, em lotes de
esquina, inclusive nos casos que necessite de desdobro, estardo plenamente aptas a
regularizagao, desde de que atendidas as exigéncias da utilizagdo do chanfro através
da outorga onerosa.

Paragrafo unico: A base de calculo da outorga onerosa prevista no §2° do
presente artigo, sera em conformidade com o valor venal do imével estabelecido na
planta de valores e/ou avaliagéo especifica pela comissdo de avaliacdo imobiliaria da
Prefeitura; ndo constituindo em propriedade do imovel.

Art. 6° Nao seréo regularizadas os imoéveis e edificagdes que:

. . -’ - . /___——___._'_-
| - invadirem areas publicas; , N
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II'- invadirem areas particulares;

Il - invadirem ou ocuparem areas de preservagdo e protecdo ambiental,
estabelecidas na legislagéo vigente;

IV - utilizarem marquises construidas fora do limite do terreno como area

util, excetuando-se as que possuem utilizagdo precaria e através da outorga onerosa;

V - estiverem sobre as faixas de dominio publico estabelecidas na
legislagao vigente.

Art. 7° Quaisquer construgdes que possuam janela ou abertura na divisa,
somente serdo regularizadas mediante a apresentacdo da Declaragdo de Anuéncia
dos proprietarios dos iméveis confrontantes com firma reconhecida, ou comprovagao
da existéncia da edificagdo por periodo superior a 1 (um) ano e um dia.

Paragrafo unico: A comprovagdo da existéncia da edificagdo, tratada no
caput, sera definida quando da emissdo pela SEMADS, do relatério técnico de
comprovagao da existéncia e consolidagédo dos Iméveis e edificagdes.

Art. 8° Esta Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando
as disposi¢des em contrario.

Dado e passado no Gabinete do Prefeito do Municipio de Abadiania,
Estado de Goias, aos dezenove d'{\as do més de setembro do ano de dois mil e vinte
e trés (19/09/2.023).

Jose Apa ecido Alves Biniz
efeito

s CNPJ: 01.298.330/0001-78 - Fone: (62) 3343-1113 - Fax: 3343-1334
e@ ABAD'AN|A Av. Geraldo Rodrigues do Santos, o° 712 - Centro - Abadiinia' GO
| l O progresso continua CEP: 72.930-000

e Site: www abadiania go gov br



